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LEI N°785/2006.

AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL a
desenvolver agdes para implementar o Programa
CARTA DE CREDITO FGTS - INDIVIDUAL -
OPERAGOES COLETIVAS - RECURSOS DO FGTS,
regulamentado pela Resolugao CCFGTS 460, de
14 de dezembro de 2004 e Instrugcoes Normativas
do Ministério das Cidades n° 02, de 31 de janeiro
de 2005, n°s 03, 04 e 05, de 28 de fevereiro de
2005, e n° 09, de 26 de abril de 2005.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CANTAGALO, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, FAZ
SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E ASSIM SANCIONA A SEGUINTE LEI:

Artigo 1° - O Executivo Municipal fica autorizado a constituir caugao de deposito, com
0 objetivo de garantir a adimpléncia das prestagdes mensais de responsabilidade dos
devedores, e seu valor corresponde ao valor de financiamento concedido pela CAIXA, ao
referido devedor e desenvolver todas as agbes necessarias a construgdo de unidades
habitacionais, para atendimento aos municipes necessitados, implementadas por intermédio
do programa CARTA DE CREDITO FGTS - INDIVIDUAL - OPERACOES COLETIVAS -
RECURSOS DO FGTS, mediante convénio a ser firmado com a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, (Anexo |).

Artigo 2° - O Poder Publico Municipal podera disponibilizar terrenos de areas
pertencentes ao patriménio publico municipal, objetivando a construgdao de moradias em
beneficio da populagdo a ser beneficiada pelo Programa CARTA DE CREDITO FGTS -
INDIVIDUAL - OPERACOES COLETIVAS - RECURSOS DO FGTS:

Paragrafo 1° = As areas a serem utilizadas na CARTA DE CREDITO FGTS -
INDIVIDUAL - OPERAGOES COLETIVAS - RECURSOS DO FGTS deverao fazer frente
para a via publica existente, contar com a infra-estrutura necessaria, de acordo com a
realidade do Municipio.

Paragrafo 2° - Os lotes submetidos e desmembrados deverdo possuir area minima
de 240m? e maxima de 360m?, com testada minima de 10 metros.

Artigo 3° - Os projetos de habitagdo popular dentro CARTA DE CREDITO FGTS -
INDIVIDUAL - OPERAGCOES COLETIVAS - RECURSOS DO FGTS, serdo desenvolvidos
mediante planejamento global, podendo envolver as Secretarias Municipais Servigos Sociais
e Obras e Servigos Publicos, além de autarquias e/ou Companhias Municipais de Habitag&o,
nao podendo ser projetados com area inferior a vinte e nove (29,00) metros quadrados.

Paragrafo Unico - Poderao ser integradas ao projeto CARTA DE CREDITO FGTS -
INDIVIDUAL - OPERAGCOES COLETIVAS.- RECURSOS DO FGTS outras entidades,
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mediante convénio, desde que tragam ganhos para a produgao, condugao e gestao deste
processo, o qual tem por finalidade a producdo imediata de unidades habitacionais,
regulanzando-se sempre que possivel areas invadidas e ocupagdes irregulares, propiciando
o atendimento as familias mais carentes do Municipio.

Artigo 4° - Os custos relativos a cada unidade, integralizados pelo Poder Publico
Municipal a titulo de Caugéo, necessarios para a viabilizagdo e produgado das unidades
mabiacionais, poderdo ser ressarcidos pelos beneficiarios, mediante pagamentos de
@ncargos mensais, de forma analoga as parcelas e prazos ja definidos pela resolugdo
CCFGTS 460 que instituiu o Programa CARTA DE CREDITO FGTS - INDIVIDUAL -
OPERACOES COLETIVAS - RECURSOS DO FGTS, permitindo a viabilizagdo para a
producao de novas unidades habitacionais.

Paragrafo Unico - Os beneficiarios da CARTA DE CREDITO FGTS - INDIVIDUAL -
OPERACOES COLETIVAS - RECURSOS DO FGTS ficarao isentos do pagamento do IPTU
- Imposto Predial e Territorial Urbano, durante o periodo em que estiver ocorrendo este
r=ssarcimento.

Artigo 5° - Os custos relativos a cada unidade, integralizados pelo Poder Publico
Mumicipal a titulo de contrapartida, necessarios para a viabilizagdo e produgao das unidades
mabitacionais, ndo serdo retornaveis pelos BENEFICIARIOS.

Artigo 6° - O contrato com a Prefeitura Municipal ou com a entidade que o Poder
Pdblico Municipal indicar, sera celebrado em nome da esposa, ou da companheira que
compde o casal, preferencialmente.

Paragrafo Unico - S6 poderdo ingressar na CARTA DE CREDITO FGTS -
INDIVIDUAL - OPERACOES COLETIVAS - RECURSOS DO FGTS, familias residentes no
mumicipio, ha pelo menos trés anos, apds a realizagao de trabalho social, com informagées e
esciarecimentos aos interessados, pelos técnicos da Prefeitura ou da Entidade
Organizadora, da responsabilidade de cada beneficiario neste processo.

Artigo 7° - As despesas decorrentes da execugéo da presente Lei, correrdo por conta
2= dotaches consignadas no orgamento vigente, suplementadas, se for necessario.

Artigo 8° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeito Municipal
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ANEXO | DA LEI N°785/2006.

TERMO DE COOPERAGAO E PARCERIA

TERMO DE COOPERAGAO E PARCERIA QUE ENTRE SI FAZEM A
CAIXA ECONOMICA FEDERAL E O MUNICIPIO DE CANTAGALO
(PREFEITURA MUNICIPAL DE CANTAGALO), PARA VIABILIZAR O
PROGRAMA CARTA DE CREDITO FGTS.

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - Instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo decreto-lei n.° 759, de 12.08.1969, alterado pelo decreto-lei n.° 1259 de 19.02.1973,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da celebragéo deste Termo, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia - DF, CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador (nome, qualificagcéo,
identidade e CPF), conforme procuragdo lavrada em notas do 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, no livro
2318 em 31/05/2004, e substabelecimento lavrado em notas do 9° Oficio de Justica da Comarca de Campos dos
Goytacazes/RJ, no livio 005 em 15/02/2005, doravante designada CAIXA, e de outro lado a(o) Municipio de
Cantagalo, inscrito no CNPJ/MF n.° 28.645-794/0001-60, com sede Administrativa na Praga Miguel de Carvalho n°65,
Centro, Cep: 28.500-000, neste ato representado por seu Prefeito Municipal Sr° JOAQUIM AUGUSTO CARVALHO DE
PAULA, Médico veterinario, C.| n°81084155-1 IFP, inscrito no CPF sob o n°366.687.887-34, ao final assinado,
doravante denominado simplesmente ENTIDADE ORGANIZADORA, tém justo e acertado atendimento especifico aos
projetos nos termos das clausulas e condigdes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO - Viabilizar, no Municipio de Cantagalo/RJ, agbes para a implementagdo de
financiamentos no ambito do Programa Carta de Crédito FGTS, na forma coletiva, nas modalidades e condigdes
disponibilizadas pela CAIXA.

CLAUSULA SEGUNDA -ENTIDADE ORGANIZADORA E BENEFICIARIOS - Para efeito deste Termo de Cooperagao

e Parceria considera-se:

* ENTIDADE ORGANIZADORA: entidade pessoa juridica responsavel pela promogao do empreendimento objeto da
proposta de financiamento no Programa Carta de Crédito FGTS a saber: o Poder Publico (Estado, Municipio,
Distrito Federal), empresas estaduais ou municipais de habitagdo, vinculadas ao Poder Publico, e entidades
privadas sem fins lucrativos,

= BENEFICIARIO(S): a(s) pessoa(s) fisica(s) com renda familiar bruta mensal enquadraveis no Programa Carta de
Crédito FGTS.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS RECURSOS - Os recursos a serem utilizados para consecugao do objeto deste Termo
s30 provenientes de linhas de financiamento do FGTS - Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e recursos proprios
d2 Entidade Organizadora a titulo de contrapartida, representados pelo aporte de recursos financeiros, bens e/ou
servicos na produgao de unidades habitacionais.

PARAGRAFO UNICO - A efetivagdo dos contratos de financiamento com os BENEFICIARIOS decorrentes do presente

Termo, esta condicionada a:

2] Bwsténcia, na CAIXA, de dotagdo orgamentaria do FGTS;

o) Lei autorizativa especifica para destinagéo de recursos financeiros no Programa e prestagao de garantia, quando a
Entidade Organizadora for o Estado, Municipio ou Distrito Federal;

© Lei autorizativa para alienagédo de imoével de propriedade do Estado, Municipio ou Distrito Federal, se for o caso.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES DA CAIXA

2 Dssponibilizar e divulgar as informagdes necessarias para implementagdo do Programa de que trata o presente
Termo a2 ENTIDADE ORGANIZADORA e aos BENEFICIARIOS finais;

21 Prestar 2 ENTIDADE ORGANIZADORA as orientagdes necessarias referentes as condigdes de financiamento;

=l Receber e analisar as propostas técnicas dos empreendimentos enquadraveis no Programa, dando conhecimento a
ENTIDADE ORGANIZADORA;

@ ©Sogr a2 comprovacdo da ENTIDADE ORGANIZADORA de que a operagdo atende as condigdes e limites
estabelecidos pela Lei de Responsabilidade Fiscal (LRF);

& Fomecer 2 ENTIDADE ORGANIZADORA todos os formularios necessarios a formalizagdo do processo de
fmanciamento e ao enquadramento de renda dos BENEFICIARIOS;

# Re=csber e analisar a documentacgdo dos BENEFICIARIOS;

@ i=biizar 2 abertura de conta poupanga vinculada ao empreendimento na CAIXA, em nome dos BENEFICIARIOS,
@uando for 0 caso;
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Atestar o cumprimento do cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos contratados, visando a liberagao dos
recursos, quando a intervengao se destinar a produgdo de unidade habitacional;

Efetuar o cadastramento e a manutengdo em sistema corporativo dos contratos firmados com os BENEFICIARIOS
finais;

Repassar os descontos concedidos pelo FGTS.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DA ENTIDADE ORGANIZADORA - Sao obrigagdes da ENTIDADE
ORGANIZADORA, além de outras previstas neste Instrumento:

a)

b)
©)

d)

e)

9)
h)

m)

n)

o)

Apresentar Lei de Diretrizes Orgamentarias (LDO), Lei Orgamentaria Anual (LOA) em conformidade com o Plano
Plurianual (PPA), quando a ENTIDADE ORGANIZADORA for o Estado, Municipio ou Distrito Federal;

Apresentar Lei Autorizativa para alienagdo de imével de propriedade do Estado, Municipio ou Distrito Federal:
Apresentar Lei autorizativa especifica para destinagdo dos recursos financeiros no Programa, prestagdo de
garantia, quando a ENTIDADE ORGANIZADORA for o Estado, Municipio ou Distrito Federal;

Apresentar Decreto Expropriatério, quando for o caso;

Apresentar, quando a ENTIDADE ORGANIZADORA n3o se tratar de PODER PUBLICO, as autorizagdes
especificas, previstas nos seus Estatutos/Contrato Social, para a pratica de todos os atos previstos neste Termo e
no Programa;

Desenvolver as atividades de planejamento, elaboragdo, implementagédo do empreendimento, regularizagdo da
documentagdo, organizagéo de grupos, acompanhamento da contratagéo e viabilizagdo da execugéo dos projetos;
Apresentar os projetos de arquitetura e infra-estrutura dos empreendimentos devidamente aprovados pelos érgéaos
competentes, se for o caso;

Assumir, contratualmente, nos financiamentos concedidos aos BENEFICIARIOS, a responsabilidade pela execugdo
e conclusdo das obras, inclusive com a contratagdo da construgdo, mediante procedimento licitatério, quando for o
caso;

Cumprir o cronograma de obra estabelecido, exceto nos casos plenamente justificados e autorizados pela area de
engenharia da CAIXA;

Apresentar e realizar o projeto técnico social, quando este for exigido;

Apresentar incorporagéo, instituicdo/especificagdo de condominio ou loteamento/desmembramento devidamente
registrado na matricula imobiliaria competente, quando for o caso;

Apresentar declaragédo, no caso de terreno ocupado de terceiros, de que se trata de zona residencial e que o prazo
de ocupagéao & superior a 05 (cinco) anos, comprometendo-se a envidar esforgos para viabilizar sua legalizagdo aos
BENEFICIARIOS, nos termos da Lei 10.257/01 visando obter a usucapido especial; ou,

Apresentar declaragdo, no caso de terreno ocupado do PODER PUBLICO, de que se trata de zona residencial e
que o prazo de ocupagao for superior a 05 (cinco) anos, até 30.06.2001, e que celebrara, com os BENEFICIARIOS,
Termo de Concessao de Uso Especial para Moradia na forma da Medida Proviséria n.° 2.220/01;

Coordenar a participagédo de todos os envolvidos na execugdo do empreendimento, de forma a assegurar
sincronismo e harmonia na implementagdo do projeto, e na disponibilizagdo dos recursos necessarios a sua
execucao;

Organizar e executar o processo de inscrigdo, selegdo e classificagdo das familias interessadas em obter os
financiamentos de acordo com as condigdes do Programa;

Apresentar a demanda necessaria para efetivagdo dos contratos de financiamentos com os BENEFICIARIOS,
respeitados os requisitos legais, contratuais e regulamentares;

Prestar assisténcia juridico-administrativa aos selecionados com informagdes e esclarecimentos necessarios a
obtencdo do financiamento, suas condigdes e finalidade;

Providenciar o preenchimento dos formularios necessarios a formalizagdo do processo e a verificagdo do
enquadramento da renda do BENEFICIARIO;

Instruir os processos de financiamento e encaminha-los a CAIXA;

Solicitar a8 CAIXA a abertura de conta em nome dos BENEFICIARIOS, destinada ao crédito do desconto para
complementar a capacidade de pagamento do prego do imével e dos recursos préprios, se houver;

Dar contrapartida sob a forma de recursos financeiros, bens e/ou servigos economicamente mensuraveis aportados
no processo de produgao das unidades habitacionais, responsabilizando-se pela conclusdo das mesmas;
Encaminhar os BENEFICIARIOS & CAIXA para formalizagao dos contratos;

Prestar apoio técnico ao BENEFICIARIO na construgdo das unidades habitacionais, quando for o caso;

Verificar e atestar o cumprimento das exigéncias técnicas para execugio das obras visando as condi¢gdes minimas
de habitabilidade, salubridade e seguranga do imével;

Vistoriar as obras, respondendo pela fiscalizagao e acompanhamento da aplicagdo dos recursos;

Responder, sem reservas, pela execugao, integridade e bom funcionamento do empreendimento e de cada uma
das partes componentes, mesmo as realizadas sob a responsabilidade de terceiros;

Apresentar & CAIXA e aos BENEFICIARIOS, mensalmente, relatério de fiscalizagdo da obra e demonstrativo da
evolucao fisica do empreendimento;
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bb) No caso de terreno em desapropriagdo pelo PODER PUBLICO, a ENTIDADE ORGANIZADORA se obriga a
suportar eventuais acréscimos no valor da desapropriagdo, em decorréncia de contraditério que venha a ser
instalado no processo judicial;

cc) Iniciar as obras em até 90 dias contados da contratagdo dos financiamentos com os BENEFICIARIOS, bem como
concluir as obras;

dd) Responsabilizar-se pela ineficacia do contrato do financiamento formalizado com o BENEFICIARIO;

ee) Apresentar, a CAIXA, devidamente preenchido e assinado, a “Declaragdo da Comissdo de Representantes do
Grupo de Beneficiarios e Entidade Organizadora” - modelo de formulario fornecido pela CAIXA, acompanhado das
notas fiscais de compras do material de construgdo, no caso de operagdes enquadradas na modalidade de
“Aquisi¢do de Material de Construgdo”;

ff) Solicitar, & CAIXA, relatério contendo a relagdo dos pagamentos efetuados pelos BENEFICIARIOS, para
conhecimento, acompanhamento, controle e cobranga, se for o caso.

CLAUSULA SEXTA - DA CAUGAO DE DEPOSITO EM DINHEIRO - As operagdes de financiamentos com os
BENEFICIARIOS contardo, obrigatoriamente, com garantia de caugdo de depdsito em dinheiro prestada pela
ENTIDADE ORGANIZADORA.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A caugio mencionada no caput desta Clausula corresponde ao valor dos financiamentos
concedidos pela CAIXA aos BENEFICIARIOS finais.

PARAGRAFO SEGUNDO - O depésito da caugio sera efetuado em Conta Grafica Caugéo vinculada ao Programa e
administrada pela CAIXA.

PARAGRAFO TERCEIRO - A disponibilidade da conta grafica caugdo dos contratos vinculados a ENTIDADE
ORGANIZADORA sera remunerada, mensalmente, pela CAIXA, com base na taxa média SELIC divulgada pelo Banco
Central do Brasil.

PARAGRAFO QUARTO - Pela administragdo da Conta Grafica Caugdo serd cobrada pela CAIXA, taxa de
administracdo a razdo de 2,0% a.a. (dois por cento ao ano), incidente sobre o saldo no ultimo dia do més.

PARAGRAFO QUINTO - Em caso de inadimpléncia do contrato de financiamento pelo BENEFICIARIO, a ENTIDADE
ORGANIZADORA autoriza a que a CAIXA leve a débito da Conta Grafica Caugdo vinculada ao Programa, o valor
referente a prestagdo e encargos devidos, para sua quitagao.

PARAGRAFO SEXTO - A CAIXA pode disponibilizar a ENTIDADE ORGANIZADORA, caso esta solicite, informagdes
g@e adimpléncia e inadimpléncia dos contratos celebrados vinculados a ENTIDADE ORGANIZADORA, para que esse
exerca a cobranga junto aos BENEFICIARIOS inadimplentes, vez que sub-rogada no crédito da CAIXA.

PARAGRAFO SETIMO - Ao final do prazo de retorno dos financiamentos celebrados com os BENEFICIARIOS
wnculados a ENTIDADE ORGANIZADORA, com sua plena quitagdo perante a CAIXA, eventual saldo credor da Conta
Grafica Caugao sera devolvido a ENTIDADE ORGANIZADORA, ja consideradas as dedugdes das parcelas ndo pagas
pefos BENEFICIARIOS, os impostos e os custos devidos a CAIXA pela administragdo dos recursos.

PARAGRAFO OITAVO - Em hipbtese alguma, o saldo da Conta Grafica Caugado sera disponibilizado a ENTIDADE
ORGANIZADORA, para movimentag&o, antes de decorrido o prazo de retorno contratual dos financiamentos.

CLASULA SETIMA - DA CONTRAPARTIDA OFERECIDA PELA ENTIDADE ORGANIZADORA - As operagdes de
fmanciamento formalizadas com os BENEFICIARIOS, contardo, obrigatoriamente, com contrapartida oferecida pela
ENTIDADE ORGANIZADORA, sob a forma de recursos financeiros, bens e/ou servigos economicamente mensuraveis,
aportados e/ou a aportar no processo de produgdo das unidades habitacionais.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor da contrapartida mencionada no caput desta Clausula corresponde ao valor
mECcEssano 38 composigao do valor de investimento, ou seja, o valor de investimento deduzido do somatério do valor do
Smancamento e valor do subsidio destinado a complementar a capacidade financeira do BENEFICIARIO para cada
orgao

PARAGRAFO SEGUNDO - Entende-se por valor de investimento todas as parcelas de custos diretos e indiretos
#poriacos no processo de produgdo da unidade habitacional.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA DO TERMO - O presente Termo vigorara enquanto vigorar algum contrato

assmacdo com os BENEFICIARIOS, vinculados ao empreendimento a ser produzido, contados da data de assinatura
f=si= msTumento.
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CLAUSULA NONA - DA DIVULGAGAO - Em qualquer agdo promocional decorrente deste Termo, fica estabelecida a
obrigatoriedade de destacar a participagdo da ENTIDADE ORGANIZADORA, na mesma proporgdo da CAIXA, sendo
vedada a utilizagéo pelas partes de nomes, marcas, simbolos, logotipos, combinagdes de cores ou sinais e imagens que
caracterizem promogao pessoal de autoridades ou servidores publicos, ex vi do § 1° do art. 37 da Constituigdo Federal.

CLAUSULA DECIMA - DA ALTERAGAO E RESCISAO DO TERMO - Durante sua vigéncia, este Termo podera ser
alterado no todo ou em parte mediante termo aditivo, ou rescindido pelo descumprimento das obrigagdes pactuadas ou
pela superveniéncia de norma legal ou fato que o torne unilateralmente inexequivel, ou ainda, denunciado por razéo
superior ou conveniéncia, ficando o denunciante obrigado a cumprir todos os compromissos assumidos até a data da
denuncia. A rescisdo deste instrumento sera automatica e independera de notificagéo judicial ou extrajudicial operando
seus efeitos a partir do 30° (trigésimo) dia da comunicagdo ou dentncia.

PARAGRAFO UNICO - Na ocorréncia de comunicagéo ou denuncia a que se refere o caput desta Clausula, ndo sera
prejudicada a realizagdo de qualquer processo previsto no corpo do Termo ou em termos aditivos, que estejam em
andamento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - REGISTRO - A ENTIDADE ORGANIZADORA se obriga a promover o registro deste
Termo perante o Oficio de Registro e Documentos, as suas expensas, € a apresentar a CAIXA, a comprovagdo da
efetivagdo do registro, em até 30 (trinta) dias da data de assinatura. Na hipétese de a ENTIDADE ORGANIZADORA ser
o PODER PUBLICO, deve ser publicado no Diario Oficial do Estado ou do Municipio, conforme o caso, o extrato deste
termo e de suas alteragdes, dentro do prazo estabelecido pelas normas em vigor.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FORO - Para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou indiretamente deste
Instrumento, fica eleito o foro correspondente ao da Sede da Sec¢édo Judiciaria da Justiga Federal com jurisdigédo sobre
esta localidade.

E por estarem assim de pleno acordo com as clausulas, termos e condigbes deste instrumento, assinam o presente em
5 (cinco) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas.

Cantagalo, de de 20

CAIXA ENTIDADE ORGANIZADORA

Testemunhas:




